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I MENETLUSDOKUMENDID
· Harju Elu (03.07.2020) koopia Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu avaliku väljapaneku kohta;

· Jõelähtme vallaleht (nr 276, juuni 2020) koopia teatega Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu avaliku väljapaneku kohta;

· Jõelähtme Vallavolikogu otsus Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu vastuvõtmisest ja avalikule väljapanekule suunamisest, 18.06.2020 nr 421;

· Rahandusministeeriumi arvamus Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringust, 29.01.2020 nr 14-10/103-2

· Harju Maakohus, kohtumäärus menetluse lõpetamisest 2-18-16039, 03.06.2019;
· Harju Maakohus, kohtumäärus kompromissi kinnistamisest 2-18-16039, 03.06.2019;
· Kompromissileping tsiviilasjas 2-18-16039 ja taotlused kompromissi kinnitamiseks ja tsiviilasjas menetluse lõpetamiseks ilma istungit pidamata, riigilõivu osaliseks tagastamiseks, edasikaebeõiguse tähtaja lühendamiseks, 24.04.2019;
· Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu menetluse peatamine, 15.11.2018 nr 153
· Keskkonnaameti kiri Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu kooskõlastamisest, 25.10.2017 nr 6-2/17/10982-2;
· Jõelähtme Vallavalitsuse kiri Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringust, 10.10.2018 nr 7-3/3972;
· Keskkonnaameti seisukoht Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringust, 22.06.2017 nr 6-2/17/6668-2;
· Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu lähteseisukohti ja eskiislahendust tutvustava arutelu protokoll 22.09.2016;
· Jõelähtme vallaleht (nr 230, august 2016) koopia teatega Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu detailplaneeringu lähteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavate arutelude toimumise kohta;

· Kiri Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu puudutatud isikutele 31.08.2016 nr 7-3/3985;

· Harju Elu (19.08.2016) koopia teatega Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu detailplaneeringu lähteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavate arutelude toimumise kohta;

· Jõelähtme vallaleht (nr 226, aprill 2016) koopia teatega Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamõjude strateegilise hindamise algatamata jätmise kohta;

· Harju Elu (29.04.2016) koopia teatega koopia teatega Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamõjude strateegilise hindamise algatamata jätmise kohta;

· Kiri Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu puudutatud isikutele 26.04.2016 nr 7-3/1810;

· Jõelähtme Vallavalitsuse detailplaneeringu algatamise teade, 19.04.2019;

· Jõelähtme Vallavalitsuse  keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmise teade, 19.04.2016;

· Jõelähtme valla korraldus Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamise algatamiseks, 31.03.2016 nr 229;

· Keskkonnaameti seisukoht Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta, 26.02.2016, nr 6-5/16/69-2

· Keskkonnaameti arvamus Kuusiku tee 14a kinnistu juurdepääsutee lahendusele, 30.12.2015, nr HJR 14-4/15/28748-5.
· Ilona Rõzenkova e-kiri Keskkonnaametisse Kuusiku tee 14a juurdepääsutee lahendusele, 29.12.2015

· Maa-ameti arvamus Kuusiku tee 14a kinnistu juurdepääsutee kohta, 23.12.2015, nr 6.1-7/18562.

· Ilona Rõzenkova e-kiri Maa-ametisse Kuusiku tee 14a juurdepääsutee kohta, 09.12.2015

· Jõelähtme valla,  OÜ Muz-Muz (esindaja Tarmo Kalviste), Hestmar&Partnerid OÜ (esindaja Henri Rüüsak) ja OÜ Eurostuudio (esindaja Maksim Petrunja) omavaheline leping detailplaneeringu koostamiseks ja finantseerimise üleandmiseks 15.03.2016, nr 2-10.12/3-2016
· Eurostuudio OÜ taotlus detailplaneeringu algatamiseks 26.10.2015.
II SELETUSKIRI
51. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LÄHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1
Detailplaneeringu koostamise alused
5
1.2
Detailplaneeringu lähtedokumendid
5
1.3
Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
5
2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK
5
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
5
3.1
Planeeringuala olemasoleva olukorra kirjeldus
5
3.2
Kontaktvööndi analüüs
6
3.3
Alusplaan
6
3.4
Maaomand planeeritaval alal
6
3.5
Haljastus
6
4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV
6
4.1
Linnaruum
6
4.1.1 Vastavus üldplaneeringule
6
4.1.2 Linnaehituslikud ideed
7
4.1.3 Planeeritava maa-ala krundid
7
4.1.4 Arhitektuurinõuded ehitisele
7
4.1.5 Krundi ehitusõigus
7
4.2 Tänavavõrk ja liikluskorraldus
8
4.3
Tehnovõrgud
8
4.3.1 Soojavarustuse põhimõtted
8
4.3.2 Veevarustus ja kanalisatsioon
8
4.3.3 Side
9
4.3.4 Elektrilahendus
9
4.3.5 Tänavavalgustus
9
4.3.6 Tuletõrje veevarustus
9
4.3.7 Nõuded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovõrkude osas:
9
4.4  Haljastus, heakorrastus ja keskonnakaitse abinõud
9
4.4.1 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted
9
4.4.2 Keskonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
10
4.5 
Tuleohutusnõuded
10
4.6
Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused
10


III LISAD
1. AS Loo Elekter tehnilised tingimused elektrivarustusele nr 15-2016, 20.09.2016;
2. Kirjavahetus Adven Eesti AS’iga kaugküttevõrguga liitumise kohta, 20.09.2016;
3. Telia Eesti AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 28091664, 09.03.2017.
4. AS Loo Vesi tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks nr 07/2017    24.03.2017.a
5. AS Loo Vesi tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks nr 42/2019    22.08.2019.a
6. Võimaliku hoone pildid
IV JOONISED
1. Situatsiooniskeem




1:2500

1/5
2. TUGIPLAAN






1:500

2/5
3. põhijoonis






1:500

3/5
4. planeeringuala kontaktvöönd

1:2500

4/5
5. Maa juhtotstarbe muudatuse skeem

-

5/5
V KOOSKÕLASTUSED
1. Kooskõlastuste koondtabel

2. Kooskõlastuse lehed

LOO ALEVIKU KUUSIKU TEE 14a KINNISTU JA LÄHIALA DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LÄHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD
1.1
Detailplaneeringu koostamise alused
· Planeerimisseadus;

· Jõelähtme valla ehitusmäärus;
· Jõelähtme valla korraldus Kuusiku tee 14a kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamise algatamiseks, 31.03.2016 nr 229;

· Eurostuudio OÜ taotlus detailplaneeringu algatamiseks 26.10.2015.

1.2
Detailplaneeringu lähtedokumendid
· Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering, kehtestatud Jõelähtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209.

· Loo aleviku Kolde maaüksuse ja lähiala detailplaneering, kehtestatud Jõelähtme Vallavolikogu 29.06.2015 otsusega nr 211.

· Planeeritava ala katastriplaan.
· Muud kehtivad õigusaktid ja projekteerimisnormid.
1.3
Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
· Geodeetilised mõõdistused, Vello Kruus, töö nr V14-13/1 17.09.2016.a.
2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK
Detailplaneeringu eesmärgiks on Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistule ehitusõiguse määramine korterelamu rajamiseks. Detailplaneeringuga määratakse ehitusõigus ja hoonestustingimused, lahendatakse juurdepääs avaliku kasutusega teele, tehnovõrkudega varustamine ja seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. 

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1
Planeeringuala olemasoleva olukorra kirjeldus
Planeeringuala asub Jõelähtme vallas, Loo alevikus, detailplaneeringu kohustusega tiheasustualal. Planeeritava maa-ala suurus on ca 2200m2, millest Kuusiku tee 14a kinnistu suuruseks on 1757m2. Kinnistu sihtotstarve on 100% elamumaa. 

Kehtiva Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu (kehtestatud Jõelähtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209 “Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu kehtestamine”; edaspidi üldplaneering) kohane ala maakasutuse juhtotstarve on pere-, paaris- ja ridaelamumaa. Käesolev detailplaneering  ei ole kehtestatud üldplaneeringu kohane, täpsemalt vaata ptk. 4.1.1.  
Kuusiku tee 14a krunt ei oma juurdepääsuteed avalikult kasutatavale teele. 
Kinnistu reljeef on suhteliselt tasane, pinnakõrguste vahe jääb ca 1,7 meetri piiresse.  Maapinna kõrgusmärgid jäävad vahemikku abs. +31,6 kuni +33,30. Planeeritaval alal ei paikne keskkonnakaitse seisukohalt olulisi objekte.

3.2
Kontaktvööndi analüüs
Piirkonna lähiümbruse maakasutuseks on peamiselt elamumaa (vt Joonis 3. Planeeringuala kontaktvöönd). Enamuse hoonestusest moodustavad korterelamud, rida- ja ühepereelamud. Domineerivad viil- ja kelpkatused ning lamekatused. Hoonete välisviimistluseks on peamiselt kasutatud krohvi, puitu ja looduslikku kivi. 

Piirkonna kruntide suurused jäävad enamasti 1500-5000 m2 ning hoonestusalused pinnad ca 160 - 1000 m2 vahele.  Elamukruntide struktuur on korrapärane.

Kehtiva Kolde detailplaneeringuga planeeritakse naaberkrundile rajada suur üldkasutatav mänguplats ja puhkeala, mida ka käesoleva detailplaneeringuga kavandatud hoone elanikud saavad kasutada. Asulas on lahendatud kõik küsimused, mis on seotud ühiskondliku transpordiga, lasteaiaga ja kooliga aga ka noorte vaba aja veetmise võimalustega. Lähim lasteaed asub 0,5 km kaugusel (Loo Lasteaed Pääsupesa), lähim kool 200m kaugusel (Loo keskkool). 
3.3
Alusplaan
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Vello Kruus’i poolt koostatud kinnistu geodeetiline maa-ala plaan tehnovõrkudega, töö nr. V14-13/1 17.09.2016.a.
3.4
Maaomand planeeritaval alal
	Nr.
	Aadress
	Pindala, m2
	Kinn. nr.
	Katastritunnus
	Sihtotstarve
	Omanik(ud)

	1
	Kuusiku tee 14a
	1757
	100079
	24504:003:0411
	elamumaa
	Muz-Muz OÜ,
OÜ Hestmar & Partnerid


3.5
Haljastus
Kuusiku tee 14a kinnistu on kohati kaetud võsaga, krundil on olemas ka kõrghaljastus. Hoonestamisel tuleb arvestada hoonestusviisile vastava kvaliteetse kõrghaljastuse loomise vajadusega.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV
Käesoleva detailplaneeringuga on ette nähtud Kuusiku tn 14a elamumaa krundile on ette nähtud rajada kuni 4 korteriga korterelamu. 
4.1
Linnaruum
4.1.1 Vastavus üldplaneeringule
Jõelähtme valla üldplaneering:

Kehtiva Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu (kehtestatud Jõelähtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209 “Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu kehtestamine”; edaspidi üldplaneering) kohane ala maakasutuse juhtotstarve on pere-, paaris- ja ridaelamumaa. 
Detailplaneering ei vasta kehtivale üldplaneeringule kuna üldplaneeringu järgi on see kinnistu ühepereelamumaa sihtotstarbega. Üldplaneeringu muutmine on põhjendatud, kuna tegemist on olemasoleva korterelamute piirkonnaga. Ümbruses ei ole ühtegi ühepereelamut, lähimad ühepereelamud on alles teisel pool Saha teed. Kõrvalkrundid on kõik kas korterelamumaa või ridaelamumaa. Olemasolevate korterelamute juurde on otstarbekas planeerida ehitisetüübilt sarnaseid elamuid ning uute eluasemekohtadega luuakse eeldused valla elanike arvu kasvuks, mis on üks valla arengu eesmärkidest.

ÜP teksti ja joonise muudatuste ettepanek

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 lõike 7 sätestatule üldplaneeringu muutmisega pakume viia ülplaneeringusse järgmised muudatused:

ÜP joonisel “Maakasutusplaan”: käesoleva detailplaneeringu maa-ala muuta joonisel “Maakasutusplaan” korterelamumaaks (hetkel on ühepereelamumaa sihtotstarvega maa-ala). Maa juhtotstarbe muudatuste skeem lisatud, vaata joonis 5/5.
4.1.2 Linnaehituslikud ideed
Planeeritava hoone korruselisuse valikul on lähtutud piirkonnas olemasolevatest korterelamutest ning lähipiirkonnas kehtestatud detailplaneeringust. Sellest tulenevalt on planeeritud hoone kahekorruseline. Kontaktvööndis asuvate hoonete korruselisus on kahe-, kolme- või viiekorruseline.

4.1.3 Planeeritava maa-ala krundid

Kruntide pindala ja sihtotstarbed on toodud tabelis 1.

Maakasutuse koondtabel 

Tabel 1

	Planeeringu alguses
	Planeeritud

	aadress
	pindala(m2)
	sihtotsarve
	aadress
	pindala(m2)
	sihtotsarve

	Kuusiku  tee 14a
	1757
	100% EE
	Kuusiku tee 14a
	1757 
	100% EK


4.1.4 Arhitektuurinõuded ehitisele
Uushoonestuse arhitektuursete nõuetega on Kuusiku tee 14a kinnistu planeeringuga piiritletud:

1. avatäited, muud hoone osad ja detailid:
Planeeritav uus hoone ja selle ehitamisel kasutatavad materjalid peavad sobima antud piirkonda;

2. lubatud korruselisus:
kuni 2;

3. lubatud katusekalded:
0-45
4. lubatud katusekattematerjalid:
plekk, katusekivi, rullmaterjalid;

5. välisviimistlusmaterjalid:
krohv, looduslik kivi, tellis, betoon, hele värv;

6. hoone maksimaalne kõrgus:
9,5m elamu / 3,5m abihoone
4.1.5 Krundi ehitusõigus
Krundi ehitusõigusega on määratud: krundi aadress; krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve; suurim lubatud hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pindala;  hoonete suurim lubatud katuseharja kõrgus. Kinnistule on lubatud ehitada korterelamu ja kuni neli väikest, mitte kõrgem kui 3,5m abihoonet – kuur, varjualune, kasvuhoone vms.
Joonisel kajastatud hoone asukoht ja paigutus krundil ning parkimise korraldus on soovituslikud ja tegelik lahendus selgub ehitusprojekti  raames.
Pos nr 1                                                                      Kuusiku tee 14a
Krundi kasutamise sihtotstarve: 

100% elamumaa
Hoonete arv krundil:  
1 elamu / 4 abihoone 
Korruselisus:




2 elamu / 1 abihoone
Ehitisealune pindala:



400 m2
Hoone kõrgus:



9,5 m elamu / 3,5 m abihoone
Parkimiskohtade arv krundil:


10
Korterite arv majas:



kuni 4
4.2 Tänavavõrk ja liikluskorraldus 
Liikluskorralduse planeerimisel tuleb arvestada Eesti Standard EVS 843:2016 nõudeid ja rakendamisjuhist. Ligipääsuks Kuusiku 14a kinnistule sõlmitakse tasuline servituudileping Kuusiku tee 14-8 kinnistu omanikuga. Tee servituudiala pindala on 56m2. 
Kogu krundi liiklusskeem on toodud Põhijoonisel. Juurdepääs krundile on väikese liiklustihedusega tänavalt. Detailplaneeringuga on ette nähtud 10 parkimiskohta – vastavalt EVS 843:2016 standardile „Linnatänavad“ on uushoonestuse kavandamisel korruselamute alas ette nähtud 1,5 parkimiskohta igale korterile, kokku arvutuslik parkimiskohtade arv on vähemalt 6. Käeesoleva detailplaneeringu raames on igale korterile planeeritud 2 parkimiskohta ning lisaks 2 parkimiskohta külaliste jaoks. 
Kinnistusisestele teedele on planeeritud asfaltkatted. Asfaltkate on planeeritud ka juurdepääsuteele, kus osaliselt juba on varem ette nähtud Kolde detailplaneeringuga asfaltkate. Kuusiku tee 14-8 kinnistul on olemas betoonkivikate, seda ei vahetata. 

4.3
Tehnovõrgud
Kuusiku tee kõrval asuvad järgmised tehnovõrgud: elektritrass, veetrass, olmekanalisatsioonitrass. 

4.3.1 Soojavarustuse põhimõtted
Kuusiku tee 14a asub kaugkütte piirkonnas. Vastavalt kirjavahetusele Adven Eesti AS’iga  (Lisa 2, 20.09.2016) ei ole planeeritud Kuusiku tee 14a kaugküttetrassiga liitumine. Kuusiku tee 14a kinnistule on võimalik planeerida erinevaid küttevõimalusi, näiteks lokaalne soojavarustus soojuspumba baasil, elektriküte või pelletiküte. Maakütte planeerimine korterelamule ei ole otstarbekas. Kuna valik on suur, siis kütteliik ja lahendus täpsustub ehitusprojekti koostamisel.
4.3.2 Veevarustus ja kanalisatsioon
Vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse uue liitumisega võrku, mis lahendatakse eraldi liitumisprojektiga. Haljasaladele langevad sadeveed immutatakse krundi pinnasesse. Sadevesi parklast ja katuselt juhitakse läbi vihmaveetorude ja vertikaalplaneeringu haljasalale, kus immutatakse krundil pinnasesse. 

Veevarustus

Planeeritakse liitumine Loo aleviku ühisveevarustusega. Veetrassiga liitumiseks planeeritakse DN32 peakraani kinnistu piiril. 
Kõik veetorustikud on ette nähtud projekteerida plastist joogiveetorust, mis omavahel ühendatakse keevisõmblusega. Detailplaneeringuga on ette nähtud maksimaalne veetarbimine kuni 2 m3/d.   
Kanalisatsioon

Planeeritakse liitumine Loo aleviku ühisvee- ja kanalisatsiooniga. Kanalisatsiooni liitumispunkt planeeritakse kinnistu piiril. Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett ning tuleb vältida sadevee sattumist ühiskanalisatsioonisüsteemi. 
Kõik kanalisatsioonitorustiku pöörangud tuleb ette näha kaevusisestena. Kaevust-kaevu peab torustik olema sirge (kaevuväliselt ei tohi põlvi kasutada). Ette nähtud lubatud maksimaalne ovaalsus plasttorudel on 8% peale paigaldamist.
Kanalisatsioonitorustiku minimaalne sügavus peab olema selline, et oleks välistatud torustiku külmumine ja oleks tagatud torustiku kaitstus mehaaniliste ja dünaamiliste vigastuste eest.

Kaaned ja kaevuluugid peavad vastama EVS-EN 124:1999 “Sõidukite ja jalakäijate liiklemispiirkonnas paiknevad restkaevude kaaned ja kontrollkaevude kaaned. Konstruktsiooninõuded, tüübikatsetus, märgistus, kvaliteedikontroll”. Detailplaneeringuga on ette nähtud  kasutada  ainult PE või PP keeviskaeve.
4.3.3 Side
Vastavalt Telia Eesti AS Telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 28091664, 09.03.2017, kinnistu varustamine sidega on planeeritud Kuusiku teel asuvast Telia kaablikaevust 15471 (vt kaevu asukohta tehnilistele tingimustele lisatud skeemilt).
4.3.4 Elektrilahendus
Vastavalt AS Loo Elekter tehnilistele tingimustele elektrivarustusele nr 15-2016, 20.09.2016 ning kirjale 01.07.2019 planeeritakse Kuusiku tee 14a kinnistule elektriühendus alates Kuusiku tee 14-(1-8) transiitkilbist. Täpsem lahendus on Põhijoonisel ja Tehnovõrkude koondplaanil.
4.3.5 Tänavavalgustus
Tänavavalgustus lahendatakse ehitusprojekti mahus. 
4.3.6 Tuletõrje veevarustus
Välistulekustuti vesi 10l/s lahendatakse hüdrandist, mis vastavalt Kolde maaüksuse detailplaneeringule paigaldatakse ca 135m kaugusele planeeritavast Kuusiku  tee 14a elamust, vastavalt Standardile EVS 812-6:2012. Hüdrandi asukoht on näidatud Kontaktvööndi joonisel.
4.3.7 Nõuded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovõrkude osas:
Hoone ehitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovõrkude valdajatelt tehnilised tingimused ning kooskõlastada projektid võrguhaldajatega.
4.4  Haljastus, heakorrastus ja keskonnakaitse abinõud
Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskonnamõjusid. 
4.4.1 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted
Kinnistul kasvavad mõned puud ja põõsad. Detailplaneeringuga nähakse ette puude ja põõsaste likvideerimine ehitusalalt. Puud planeeritakse säilitada, põõsad aga kas likvideeritakse või korrastatakse, lisaks planeeritakse krundile murukate ja kõrghaljastuse istutamine krundi lõunapoolse piiri ette. Planeeringualal kavandatav haljastatud maa pindala on 844m2, mis moodustab 48% krundi pindalast.
Pajupea maaüksusele jääb Loo aasnelgi ja kuninga-kuuskjala püsielupaik. Pajupea maaüksusele on kavandatud kommunikatsioonide rajamine, millele Keskkonnaamet on andnud oma nõusoleku kirjaga nr 6-2/17/10982-2, 25.10.2017. 
Kaks prügikonteinerit planeeritakse paigaldada kavandatava juurdepääsutee kõrvale krundi lõunapoolsesse serva. 
Korterelamu juurde planeeritakse ka puhkeala, mis on suunatud igas eas pereliikmetele – laste mänguväljak, kiik ja liivakast, puhkeala pinkidega, kohad grillimiseks.
4.4.2 Keskonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte. Olmejäätmed, samuti ohtlikud jäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Tekkivad jäätmed paigutatakse krundil paiknevasse prügikonteinerisse. Jäätmete äravedu võib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav ettevõte. Krundile planeeritakse sorteerimisvõimalusega prügikonteineri paigaldus vastavalt Jõelähtme Vallavolikogu 28.02.2013  määrusele nr 112 „Jõelähtme valla  jäätmehoolduseeskiri”. Jäätmete äravedu teostab jäätmekäitlusettevõtja, kellega on sõlmitud sellekohane leping.
4.5 
Tuleohutusnõuded
Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 30.03.2017. määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

· Päästemeeskonnale tagada päästetööde tegemiseks piisav juurdepääs tulekahju kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega. 

· Planeeritud hoone projekteerida TP-2 tulepüsivusklassile vastavana. 
4.6
Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused
Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile EVS 809–1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“.

Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:

· Võõrastele piiratud juurdepääs eraalale;

· Valdusele sissepääsu piiramine;

· Üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate sissepääsuteede selge eristamine;

· Atraktiivsed materjalid, värvid;

· Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, prügikastid)

· Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tänavamööbel ja kõnniteed; suunaviidad;

· Üldkasutavate alade korrashoid.

Seletuskirja koostas Ilona Krivonogov 27.05.2020
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